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Qualité des emplacements, 
qualité de restauration,  

qualité du suivi,  
le Groupe François 1er

œuvre quotidiennement  
à viser l’excellence.
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Sélestat

GRAND-EST

76

550 000
SALARIÉS Une des régions les plus prospères d’Europe avec 6,2 millions 

d’habitants et un PIB de 45,5 k€ par habitant (1,2 fois de plus que la 
moyenne en France et en Allemagne). 

L’Alsace brille économiquement grâce à son réseau de transport très 
développé, ses échanges commerciaux avec l’Allemagne et surtout sa 
forte culture industrielle. 12 100 nouvelles entreprises ont été créées en 
2021, témoignant de la vitalité de l’esprit entrepreneurial local.

La France et l’Allemagne s’échangent principalement des biens 
industriels. Les matériels de transport représentent 20 % des échanges 
franco-allemands, les produits chimiques, parfums et cosmétiques 
13 %, les produits métallurgiques et métalliques 11 %, les machines 
industrielles et agricoles et machines diverses 11  %, les produits des 
industries agroalimentaires (produits transformés) 7 %. L’Allemagne 
est souvent le premier fournisseur et le premier client de ces secteurs.

94 000
ENTREPRISES DE 

COMMERCE, DE L’INDUSTRIE 
ET DES SERVICES

149 MM
EUROS D’ÉCHANGES 

COMMERCIAUX 
AVEC L’ALLEMAGNE EN 2022

Grand-Est
LA RÉGION ALSACE AU CŒUR 

DU MARCHÉ EUROPÉEN

Au cæur 
de l'Alsace



Sélestat
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20 000
HABITANTS

Berceau de l’humanisme et bénéficiant également 
d'un tissu économique bien diversifié, Sélestat n’est 
pas une ville alsacienne comme les autres.
Faisant partie du « Grand Colmar », cette cité située 
en plein centre de l’Alsace est chargée d’histoire. 
Labellisée « Ville d’Art », Sélestat a un emplacement 
idéal et très recherché des habitants du Bas-Rhin car 
située à mi-chemin entre les deux bassins d’emplois 
de Colmar et Strasbourg tout en conservant le cadre 
de vie d’une ville chaleureuse avec une multitude 
d’infrastructures.

Sélestat
UN PATRIMOINE RICHE, 

TYPIQUEMENT ALSACIEN

Points d’intérêt
LE CHÂTEAU DE KINTZHEIM
3ème site Monument Historique  

le plus visité de France

 LA BIENNALE D’ART CONTEMPORAIN
Sélest-Art, rencontre entre la création actuelle 

et le patrimoine

LE PARCOURS DU LION
24 étapes pour découvrir les sites remarquables 

de la ville.

LA BIBLIOTHÈQUE HUMANISTE
restructurée par l'architecte Rudy Ricciotti.

1ère ville
LA PLUS

ACCUEILLANTE 
DE FRANCE SELON

En train

PROCHE DE          COLMAR     ET DE    STRASBOURG

20 
min

5 
min

Accessibilité
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Sélestat, une ville à taille humaine avec 
de nombreux services et aménagements

LE COMPLEXE SPORTIF CHARLEMAGNE
En 2024, investissement de 24 millions d’euros pour 
la restructuration d'un complexe multi-sports de 
4700 m2.

UNE ÉCOLE DE MUSIQUE

UN NOUVEL ESPACE PARTAGÉ 
place de la Victoire.

LE QUARTIER DE LA GARE ENTIÈREMENT 
RÉNOVÉ
d’ici 3 ou 4 ans avec ses nouveaux bâtiments,  
ses parkings et sa plateforme multimodale.

LE COMPLEXE CULTUREL DES TANZMATTEN
créé par les architectes Georges Heintz, Anne-
Sophie Kehr et Rudy Ricciotti.

+ 10
ÉCOLES BILINGUES 

(DE LA MATERNELLE AUX FORMATIONS POST-BAC)

de 24% en 2018
à 12 % en 2023

RÉDUCTION DU TAUX DE VACANCE COMMERCIALE

12 400 m2

SUPERFICIE DU PARC DES REMPARTS
VÉRITABLE POUMON VERT DE LA VILLE

UN CENTRE-VILLE VIVANT

Quartier

Le parc des remparts
Totalement réhabilitée, la zone des remparts 
devient un parc urbain polyvalent. Il accueille des 
espaces de jeux et de détente, un cinéma de plein 
air et une pisicne. 



ALLEMAGNE

PAYS DE
BRISACH

PAYS DE
RIBEAUVILLÉ

COLMAR
AGGLOMÉRATION

PAYS DE
ROUFFACH

VALLÉE DE
MUNSTER

VALLÉE DE
KAYSERSBERG

D417

D468

D424

N59
N159

A35

N83

FRIBOURG-EN-BRISGAU

COLMAR

VERS
 STRASBOURG

VERS
 MULHOUSE

MUNSTER

MARCKOLSHEIM

NEUF-
BRISACH

RIBEAUVILLÉ

SAINTE-MARIE-
AUX-MINES

SÉLESTAT
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Basée sur le tourisme et l’économie 
résidentielle, l'économie de Sélestat profite 
aussi des bassins d’emploi de Strasbourg 
et de Colmar.

Emploi
Selestat

Un carrefour économique stratégique

La ville de Sélestat est stratégiquement située sur l'axe de l'A35, entre les deux bassins d’emploi de Colmar, 
Mulhouse et Strasbourg. 

À 10 min. de Colmar en train, 20 min. de Strasbourg et 35 min. de Mulhouse, le projet Porte de Strasbourg 
offre le cadre de vie d’une ville à taille humaine avec une multitude d’infrastructures et un fort potentiel 
d'emploi.

TERRITOIRE INDUSTRIEL ET INNOVANT

Économie

20 000
HABITANTS

12 000
EMPLOIS DANS LA VILLE

5 %
TAUX DE CHÔMAGE
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PORT COMMERCIAL 
RHÉNAN BRISACH
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Colmar,   
capitale du Haut-Rhin

Grand Colmar

7 000
HABITANTS

+ 5%
POPULATION DEPUIS 2019

1 350
ÉTUDIANTS

9 à 6%
DE TAUX DE VACANCE  

COMMERCIALE EN 2 ANS

IMMOBILIER

154 communes, dont Strasbourg et Colmar, 
classées en « zone tendue » pour lutter 
contre le mal-logement.

Une zone tendue est un périmètre où, la 
demande étant plus forte que l’offre, locataires 
ou aspirants propriétaires ont du mal à trouver 
un logement. De nombreuses villes de nos 
régions voient leur classement modifié.

La ville est reconnue comme l’une 
des villes de France les plus agréa-
bles à vivre avec son paysage urbain 
pittoresque. 

Matthieu Klein
Gestionnaire locatif 
Century 21

Le marché est tendu à Colmar. Tout 
le monde cherche et les biens en bon 
état sont loués en 15 jours. Les petites 
surfaces meublées marchent très bien 
pour les jeunes actifs et les étudiants.

38 ans 
D’ÂGE MÉDIAN

6%
TAUX DE CHÔMAGE

196 000
HABITANTS

1,5 millions
DE TONNES DE MARCHANDISES
GÉNERÉES PAR LE PORT INDUSTRIEL  

DU RHÉNAN DE COLMAR-BRISACH EN 2020



ALLEMAGNE

A35

PORT COMMERCIAL 
RHÉNAN BRISACH

COLMARCOLMAR

FRANCE ALLEMAGNE

Leader dans la Biotech et la médecine, 
30 000 étudiants, qualité de vie élevée, 
environnement innovant avec le parc de 
Fribourg :  Anicura, Biofluidix, Biovalley 
Deutschland, Chemcon, SGS, Straumann 

etc.
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EN VOITURE 

DE LA FRONTIÈRE

SÉLESTAT

FRIBOURG

2 500 salariés2 500 salariés

2 500 salariés2 500 salariés

1 000 salariés1 000 salariés

700 salariés

350 salariés350 salariés

2 500 salariés

LEADER MONDIAL  
400 000 tonnes 

d’aluminium liquide  
par an pour les marchés 

de l’automobile et de 
l’emballage

2 500 salariés

LEADER MONDIAL  

400 000 tonnes 
d’aluminium liquide  

par an pour 
les marchés de 

l’automobile et de 
l’emballage
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Une ville idéale  
pour résider entre Colmar  
et l'Allemagne

LIEBHERR
Spécialisée dans la construction de gros engins de 
chantier et installée depuis 1961 à Colmar. 691 millions 
de CA en 2021, 2500 salariés, 3 usines en tout dans le 
département. La société vient d’annoncer la construction 
d’une nouvelle usine à Nambsheim (Haut-Rhin). À terme, 
plusieurs centaines d’emplois qualifiés et des retombées 
économiques importantes pour les collectivités.

TIMKEN
Fabrication d’engrenages et d’organes mécaniques de 
transmission, 1000 salariés, 120 ans d’existence, leader 
mondial.

CONSTELLIUM
Leader en fabrication et recyclage d’aluminium, 
Constellium produit des éléments de carrosserie 
de voitures haut-de-gamme (BMW, Audi, Mercedes, 
Volkswagen, Renault …), des emballages alimentaires et 
des pièces spécifiques pour l’aerosptial.

RICOH
Leader mondial en matière d’innovation sur les marchés 
des systèmes d’impression (groupe Japonais, 700 
salariés à Colmar, 92 000 dans le monde entier, 80 ans 
d’existence). Malgré une vague de suppression de postes 
en 2016/2018 suite à l’arrêt de la production de toner 
(encres), l’industriel a recommencé à embaucher.

LONZA
Leader dans la pharmaceutique, un investissement de 15 
millions d’euros en 2020 pour y agrandir son site (50 
ans d’existence, 350 salariés, un nombre en constante 
expansion).

ESSITY 
12 milliards de CA /an, + de 46 000 collaborateurs à travers 
le monde. Spécialisée dans l’hygiène et la santé avec des 
marques comme : Lotus, Moltonel et Okay.

30 500
ENTREPRISES IMPLANTÉES  

SUR LE HAUT-RHIN

150 400
EMPLOIS SUR LE HAUT-RHIN



ALLEMAGNE
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UNE CONNEXION TOTALE

Accessibilité

LE CENTRE-VILLE  
AU PIED DE L’ IMMEUBLE

Situation

à 5 min.
À PIED DU CENTRE-VILLE  

ET DE TOUTES LES COMMODITÉS

accès direct
AUX ESPACES VERTS
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Porte 
de Strasbourg
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Projet
PROGRAMME DE 14 LOTS  

DU T1  AU T3

Façade donnant sur la Place de 
la Porte de Strasbourg

Le projet consiste en la restauration de 14 
logements (T1 au T3) :

CUISINE 
ÉQUIPÉE

FAÇADES 
RÉNOVÉES

MENUISERIE

POUTRES 
APPARENTES

SALLE DE BAIN

COUVERTURE 
RESTAURÉE

Façades ravalées, triple 
rang de gênoise sublimé 

et couverture révisée 
voire neuve

Tuiles à queue de castor 
artisanales issues de 

tuileries locales

Salles de bains 
équipées (intégration 
de meubles vasques, 

sèche serviette)

Cuisines équipées 
(meubles hauts et bas, 
levier, hotte, plaque de 

cuisson)

Ensemble de 
menuiseries neuves en 
bois  et double vitrage 

Restauration complète 
des poutres d'origine
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Façade donnant sur la Place 
de Strasbourg

Entrée principale
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Hall d'entrée principal et 
local vélos
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Perspectives  
intérieures

Lot A22 - T1 au R+2
Orienté Nord-Sud-Ouest

Lot A02 - T1 bis au RDC
Orienté Sud
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Perspectives  
intérieures

Lot A22 - T1 au R+2
Orienté Nord-Sud-Ouest

Lot A22 - T1 au R+2
Orienté Sud
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Perspectives  
intérieures

Lot A22 - T1 au R+2
Orienté Nord-Sud-Ouest

Lot A22 - T1 au R+2
Orienté Sud

Lot A22 - T1 au R+2
Orienté Sud
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Le marché est tendu, il y a beaucoup de candidats à la location et peu de 
logements à louer, retraités, jeunes, en couple ou en séparation, on manque 

de tous types de biens.

Le centre-ville est recherché pour la proximité des commerces ainsi que le 
quartier maraîcher.

L’ancien rénové en centre-ville est très demandé et ce qui marche le mieux 
ce sont les 2 / 3 pièces et les studios au mois d’Août (BTS sur Sélestat, avec 

l’école d’infirmière)

Valérie Thénault
Directrice service 
gestion locative

François 1er Gestion intervient une fois le projet de 
restauration livré. En lien direct avec les partenaires 
et investisseurs, elle propose pour le compte de 
ces derniers un service clé-en-mains de gestion 
locative des biens acquis. S’appuyant sur une solide 
expérience, elle met à disposition un ensemble de 
services liés à la vie locative du bien.

L’offre de François 1er Gestion permet de rentabiliser 
l’investissement en facilitant la mise en location, 
s’occupant de la gestion courante ainsi que de la 
gestion technique. Ainsi, c’est l’assurance pour 
l’investisseur d’avoir des revenus locatifs sécurisés.

Aujourd’hui,  
François 1er Gestion,  

c’est plus de  
1 000 lots à travers  

toute la France. 

Carole WIRTH
Gestionnaire locative CENTURY 21

SÉCURISER VOS REVENUS LOCATIFS & PÉRENNISER  
VOTRE INVESTISSEMENT

Gestion locative
" 100% DE BIENS LOUÉS SUR L'OPÉRATION SAINT-QUIRIN À 

SELESTAT ET 0% DE VACANCES LOCATIVES DEPUIS SA LIVRAISON"
VALÉRIE THENAULT, DIRECTRICE DE FRANÇOIS 1ER GESTION

Étude locative
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Réalisations & Projets

Le Couvent 
Saint-Quirin
S É L E S TAT  ( 67 )

L'ancien 
B.D.M
N E U F- B R I S A C H  ( 6 8 )

FISCALITÉ

Monument Historique

NOMBRE D’APPARTEMENTS

46

FISCALITÉ

Monument Historique

NOMBRE D’APPARTEMENTS

112

EN ALSACE





156 Boulevard Haussmann 
75008 PARIS

contact@francois1er.com


